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       REPUBLIKA HRVATSKA
BRODSKO-POSAVSKA ŽUPANIJA
    OPĆINA STARA GRADIŠKA
          OPĆINSKO VIJEĆE


[bookmark: _Hlk121741235]Na temelju članka 35. stavak 2. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), članka 35. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi („Narodne novine“ br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), članka 32. Statuta Općine Stara Gradiška ("Službeni vjesnik Brodsko-posavske županije“ br. 14/09 i „Službeni vjesnik Općine Stara Gradiška" br. 1/11, 1/13, 4/18, 6/18-pročišćeni tekst, 1/21 i 3/25), i članka 39. stavak 4. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasništvu Općine Stara Gradiška („Službeni vjesnik Općine Stara Gradiška" br. 4/20, 6/24 i 2/26), Općinsko vijeće Općine Stara Gradiška na ______. sjednici održanoj dana _________ 2026. godine, donijelo je 

[bookmark: _Hlk98832923]
ODLUKU
o kupnji zemljišta

I.
Odlukom o kupnji zemljišta (dalje u tekstu: Odluka) Općina Stara Gradiška kupuje nekretninu označenu kao kčbr. 757/2 – Novi Varoš površine 393 m2; Cesta površine 393 m2, upisana u z.k.ul.br. 901 k.o. Gređani, za potrebu izgradnje komunalne infrastrukture u okviru izgradnje nerazvrstane ceste NC-19 u poslovnoj zoni Gređani.

II.
Nekretnina iz točke I. ove Odluke u vlasništvu je Axereal Croatia d.o.o., Nova Gradiška, Kralja Petra Svačića 17, OIB: 48502552270.

III.
Tržišna vrijednost nekretnine iz točke I. ove Odluke utvrđena je sukladno procjembenom elaboratu za utvrđivanje tržišne vrijednosti nekretnine izrađenog po Danijelu Malčiću, dipl. ing. građ., stalnom sudskom vještaku za područja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina, oznaka elaborata: TD 10-2026-3 u iznosu od 1,310,93 eura.
Uvažavajući zahtjev prodavatelja (vlasnika predmetne nekretnine), tehničku nužnost i javni interes realizacije projekta komunalne infrastrukture, Općinsko vijeće Općine Stara Gradiška odobrava kupnju predmetne nekretnine po ugovorenoj kupoprodajnoj cijeni u iznosu od 6.000,00 eura.

IV.
Sredstva za kupnju predmetne nekretnine osigurana su u Proračunu Općine Stara Gradiška za 2026. godinu: Program 1010 Izgradnja komunalne infrastrukture, Aktivnost K 101010, Konto 41 – nabava nefinancijske imovine, sa Izvora 49435 – višak prethodnog razdoblja od šumskog doprinosa.

V.
Ovlašćuje se načelnik Općine Stara Gradiška na provođenje svih radnji potrebnih za kupnju nekretnine iz točke I. ove Odluke kao i za sklapanje ugovora o kupoprodaji iste, te da poduzme sve pravne radnje potrebne za uknjižbu prava vlasništva u korist Općine Stara Gradiška na predmetnoj nekretnini.

VI.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u „Službenom vjesniku Općine Stara Gradiška“.



KLASA: 
URBROJ: 
Stara Gradiška, _________ 2026.
	
		PREDSJEDNIK
	  OPĆINSKOG VIJEĆA

	     Tvrtko Beganović






OBRAZLOŽENJE

Općina Stara Gradiška planira izgradnju komunalne infrastrukture (javna rasvjeta, mreža odvodnje i dr.) u okviru izgradnje nerazvrstane ceste NC-19 u poslovnoj zoni Gređani uslijed čega se nužnim ukazuje stjecanje prava vlasništva na nekretnini označenoj kao kčbr. 757/2 – Novi Varoš površine 393 m2; Cesta površine 393 m2, upisana u z.k.ul.br. 901 k.o. Gređani.

Sukladno zakonskoj obvezi, ovlašteni sudski vještak Danijel Malčić, dipl. ing. građ. izradio je procjembeni elaborat za utvrđivanje tržišne vrijednosti nekretnine (oznaka elaborata: TD 10-2026-3) kojim je tržišna vrijednost predmetne nekretnine utvrđena u iznosu od 1,310,93 eura.
Vlasnik nekretnine Axereal Croatia d.o.o. (prodavatelj) odbio je prodaju zemljišta po procijenjenoj vrijednosti te potražuje iznos od 6.000,00 eura.

Kupnja predmetne nekretnine po cijeni višoj od procijenjene smatra se opravdanom i svrsishodnom budući se predmetna komunalna infrastruktura izvodi u okviru postojećeg koridora ceste, a izgradnja iste sama po sebi predstavlja primarni javni interes koji nadilazi tržišnu vrijednost same nekretnine, napose ukoliko se uzme u obzir da se izgradnja komunalne infrastrukture vrši u poslovnoj zoni što neupitno utječe i na privlačenje interesa potencijalnih investitora.

Također, za predmetna ulaganja u komunalnu infrastrukturu u poslovnoj zoni Gređani, Općina je osigurala sufinanciranje sredstava putem Ministarstva regionalnog razvoja i fondova Europske unije te bi pokretanje dugotrajnog postupka potpunog izvlaštenja ili odustajanje od projekta izgradnje nerazvrstane ceste u poslovnoj zoni uzrokovalo gubitak odobrenih bespovratnih sredstava te znatno veće troškove izmjene projektne dokumentacije nego što iznosi razlika u cijeni nekretnine.

S obzirom na to da bi neprihvaćanjem zahtjeva prodavatelja, unatoč razlici u cijeni, došlo do zastoja ili trajnog otkazivanja navedenog projekta od neupitnog značaja za lokalnu zajednicu, a ujedno i do neizravne financijske štete za općinski proračun, predlaže se Općinskom vijeću donošenje predložene Odluke o kupnji predmetnog zemljišta kao ekonomski i društveno najpovoljnijeg rješenja za Općinu Stara Gradiška.
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